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Schones Einfamilenhaus in
bevorzugter Wohnlage von
Dessau-Sid/Haideburg

-seltene Gelegenheit
-schones Gartengrundstuick
-Wohntraum fir Familien

Travemunder Weg 37
06849 Dessau-Rolllau
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Objektvorstellung

Wohntraum im beliebten Dessauer Stadtteil Sid/Haideburg.

Das von uns hier angebotene freistehende Einfamilienhaus auf
zauberhaftem Grundstiick wurde im Jahr 1933 errichtet und in
den Jahren 1994 bis 2014 laufend instand gesetzt und
modernisiert.

Davon zeugen die 2013 vollzogene hochwertige Erneuerung
des Daches mit warmeisolierender Zwischensparrenddmmung,
wie auch der Einbau einer Klimaanlage fir das Dachgeschoss.
Hier finden Sie eine zeitgem&Be Raumaufteilung vor, welche
noch genugend Platz I&sst, eigene Ideen umzusetzen.

Das Haus verfligt aktuell Gber eine Wohnflache von 94 gm mit
14 gm Ausbaureserve im Dachgeschoss und ist mit ca. 40 gm
teilunterkellert.

Die Heizungsanlage wurde im Jahre 2006 erneuert und
umgerUstet.

Das, das Haus umgebende, sehr gepflegte Areal verfligt tber
eine GroBe von 623 gm.

In dem liebevoll angelegten Garten ist eine Wohlfiihl-Oase
entstanden, die zum Verweilen einladt.

Auf dem Grundstiick befinden sich zudem eine straBenseitig
befahrbare massive Garage mit massivem Anbau.

Hier kann eine kleine Familie wahrlich Inhr Glick finden.

Pietrek & Partner Immobilien GbR
Zipsdorfer Str. 5 | 39264 Reuden/Anhalt

Kaufpreis:
Wohnflache:
Grundstucksflache:
Baujahr:

Provision:

Tel.: 0159 068 058 60
info@pietrek-immobilien.de

159.000 EUR
94 gm

623 qm
1933

3,57% incl.19 % Ust.
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MAKROLAGE

Dessau-RoBlau ist mit aktuell ca. 83.000 Einwohnern die
drittgréBte Stadt und eines von drei Oberzentren des Landes

Sachsen-Anhalt. Magdeburg

Strategisch hervorragend gelegen im Industriedreieck Halle-
Leipzig-Dessau etablierte sich die Stadt zum innovativen
Standort der Pharmaindustrie und traditionell des Maschinen-
und Anlagenbaus.

Weit Uber die Grenzen Deutschlands bekannt ist zudem die
Hochschule Anhalt mit Ihrem Campus auf dem berihmten
Bauhaus-Gelande.

Der Dessauer Hauptbahnhof ist Haltepunkt des ICE und
Verkehrsknoten der Region mit direkten Verbindungen nach

Berlin, Hamburg und Miinchen. Halle/S.

Zudem verfiigt Dessau Uber zwei direkte Anschlisse an die
Autobahn 9 und mit der B185 und B184 fuihren zwei

BundesstraBen durch die Doppelstadt.

Leipzig

Dessau-RoBlau

Berlin
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MIKROLAGE

Das Einfamilienhaus befindet sich stdlich vom
Zentrum im beliebten Dessauer Stadtteil Stid/
Haideburg, welcher seinen Namen durch das
nahegelegene Jagdschloss bekam.

Die Siedlung besteht zum gréBten Teil aus
Einfamilien- bzw. Reihenh&usern, sowie Villen und
gilt als bevorzugte Wohnlage in Dessau.

Insbesondere Familien schatzen den Stadtteil
aufgrund seiner hervorragenden Infrastruktur. So
befinden sich hier nicht nur Einkaufsmaéglichkeiten,
Apotheken und Arzte, sondern auch das Walter-
Gropius-Gymnasium, eine Grundschule und
Kindertagesstatte. Zudem kénnen eine Vielzahl von
Freizeitangeboten genutzt werden, z.B im
Sportzentrum Dietrichshain oder im nahegelegenen
Waldbad.

Die Buslinien 11 und 12 mit mehreren Haltepunkten
in der N&he verkehren in der Zeit von 5 Uhr bis 20
Uhr stiindlich zwischen dem ca. 3 km entfernten
Stadtzentrum und dem Hauptbahnhof.

Pietrek & Partner Immobilien GbR
Zipsdorfer Str. 5 | 39264 Reuden/Anhalt

Staak

Tel.: 0159 068 058 60
info@pietrek-immobilien.de

Trave

[~
$
&
i$)

Kleingartensparte @
Teichwiesen

9
M voo®

© OpenStreetMap.org



WIRTSCHAFTLICHKEIT

Kaufpreis 159.000 EUR s
Grunderwerbssteuer (5 %) 7.950 EUR
Notar/Grundbuch (2 %) 3.180 EUR
Maklerprovision (3,57%) 5.676 EUR
Gesamtinvestition 175.806 EUR

m o o

Kaufpreis je m2 Wohnflache 1.691 EUR Bt B ; E Europace

Bodenrichtwert in EUR/m2 73 EUR

Hauspreis-Index EXP. (2024, Januar). Europace. https://report.europace.de/epx-hedonic/

Grundstucksflache 623 gm

Der durchschnittliche Kaufpreis je m2/Wfl. lag im zweiten Quartal 2024 fir Bestandsimmobilien in Dessau Siud/Haideburg bei 2.085 EUR/m2.

(Quelle: immoscout24.de)
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OBJEKTFOTOS

StraRenansicht
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Gartenansicht mit Terrasse
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Seitlicher Grundstiicksbereich mit verbautem Klimagerat
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Massive Einzelgarage mit Zugang zum hinteren Garten
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Esszimmer mit Echtholz-Durchgangszarge
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Wohnzimmer mit Zugang Esszimmer
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Wohnzimmer mit attraktivem Blumenfenster
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Eyecatcher ,Blumenfenster’
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Dielenbereich im EG mit Panoramafenster
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Treppenaufgang zum DG
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Kiiche im EG mit Essbereich
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Bad mit Wanne im EG
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Schlafzimmer im DG
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Kinderzimmer im DG
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Ausbaureserve im DG
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Treppenzugang Spitzboden




Wolf Heizgerat mit Umriistung 2006
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Werkstatt im Keller
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Massive Garage mit Blick in den Zauberhaften Garten

Pietrek & Partner Immobilien GbR

Gartenblick auf Haus und Garage

Tel.: 0159 068 058 60
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Berechnung der Wohnflache (Ist-Stand Gesamt: 93,62 qm)

Nutzung Geschoss Breite m Flache gm Wohnflache gm
Entree - Diele EG 3,25 3,74 12,16 12,16
Esszimmer EG 3,67 3,41 12,51 12,51
Wohnzimmer EG 4,99 3,02 15,07 15,07
Flur EG 1,08 1,15 1,24 1,24
Kiche EG 3,88 3,26 12,65 12,65
Bad EG 1,88 2,71 5,10 5,10
Flur *Treppe, da Verkehrsflache, abgezogen DG 1,98 4,94 9,78 7,56
Schlafzimmer DG 3,49 4,47 15,60 12,25
Kinderzimmer DG 3,99 5,08 20,07 15,08
Gesamtwohnflache 93,62 gqm
Ausbaureserve Dachgeschoss/Spitzboden DG 9,72 2,79 27,12 13,55
Pietrek & Partner Immobilien GbR Tel.: 0159 068 058 60

Zipsdorfer Str. 5 | 39264 Reuden/Anhalt info@pietrek-immobilien.de



Grundriss Erdgeschoss Grundriss Dachgeschoss

Pietrek & Partner Immobilien GbR Tel.: 0159 068 058 60
Zipsdorfer Str. 5 | 39264 Reuden/Anhalt info@pietrek-immobilien.de



Sonstiges
Provisionshinweis:
Kauferprovision: 3,57% inkl.19% USt.
Verdient und féllig bei Beurkundung

Wir haben dieses Exposé auf Grundlage der Angaben des Eigentiimers erstellt und Gbernehmen keine Gewahr fir Richtig- und
Vollstandigkeit.

Sind lhre finanziellen Angelegenheiten geklart und kann somit durch uns ein entsprechender Eigenkapital- oder persdnlicher
Finanzierbarkeitsnachweis abgefordert werden?

Dann steht einer Besichtigung und einem baldigen Erwerb nichts im Wege.

Sollten Sie Finanzierungsbedarf haben, welcher aber noch nicht geprift wurde, kommen Sie gern auf uns zu.
Wir vermitteln Ihnen einen Finanzierungsspezialisten aus unserem Netzwerk.

Bitte haben Sie Versténdnis, dass wir nur Anfragen mit vollstandiger Absender- und Telefonnummernangabe beantworten.
Wir haben dem Verkaufer darliber Nachweis zu bringen.

besuchen Sie uns im Netz:

www.pietrek-immobilien.de
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