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A"rak&ves Reihenmi"elhaus 
Nähe Schloss Brühl

-gepflegter Zustand            
-schönes Gartengrundstück 
-seltene Gelegenheit  

Römerstraße 134  
50321 Brühl  
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Zipsdorfer Str. 5 | 39264 Reuden/Anhalt info@pietrek-immobilien.de



Objektvorstellung 

Pietrek & Partner Immobilien GbR Tel.: 0159 068 058 60
Zipsdorfer Str. 5 | 39264 Reuden/Anhalt info@pietrek-immobilien.de

Kaufpreis: 435.000 EUR 
Wohnfläche:      142  qm  
Nutzfläche:        41  qm 
Grundstücksfläche:     240  qm 
Baujahr:        1927   
Provision:   3,57% incl.19 % MwSt.

Eingebe"et in ein gewachsenes und bevorzugtes Wohnumfeld 
präsen&ert sich das hier angebotene Reihenmi"elhaus in sehr 
ansprechendem Zustand.  
Liebevoll haben die Eigentümer Ihr Haus laufend instandgesetzt 
und durch Sanierungs- und Erweiterungsmaßnahmen den 
heu&gen sehr guten Zustand bewirkt. 
So wurde das Haus im Jahre 1991 aufwendig saniert.  
Vollendung fanden die Sanierungsmaßnahmen dann im Jahre 
2005 mit dem Anbau eines Wintergartens im hinteren 
Erdgeschoss zur Erweiterung des Kamin- und Wohnbereiches mit 
Blick auf das zauberhaZe Grundstück.  
In diesem Zuge wurden auch die Böden des Erd- und 
Obergeschosses ausgetauscht und mit hochwer&gen Materialien 
belegt, das  Badezimmer komple" saniert, sowie eine exclusive 
Küche eingebaut. 
Vor dem Haus befindet sich ein PKW-Stellplatz und es kann zudem 
eine unweit vom Haus gelegene Garage mit erworben werden. 
Hier wurde in der zweiten HälZe der zwanziger Jahre des vorigen 
Jahrhunderts ein vollunterkellertes Reihenhaus errichtet, welches 
von seiner Beschaffenheit und RaumauZeilung auch heute noch 
hohen Ansprüchen an Wohnkomfort genügt. 



MAKROLAGE
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Brühl ist mit ca. 45.000 Einwohnern eine mi"elgroße Stadt im 
Rhein-ErZ-Kreis in Nordrhein-Wesaalen und Teil der 
Metropolregion Rhein-Ruhr.  

Mit den zum Weltkulturerbe erklärten Schlössern Augustusburg 
und Falkenlust, dem Wasserschloss Schallenburg, der 
VilleseenlandschaZ innerhalb des Ko"enforsts, sowie dem 
Freizeitpark Phantasialand zählt sie zu den wich&gsten 
touris&schen Zielen im Rheinland.  

Durch ihre zahlreichen Hochschulen, Museen, Kunstgalerien, 
Kommunalbehörden und produzierenden Unternehmen stellt die 
ehemals kurfürstliche Residenz darüber hinaus ein wich&ges 
regionales Zentrum zwischen Köln und Bonn dar. 

Vom Bahnhof Brühl verkehren stündlich mit dem Rhein-Express 
(RE5) Züge in die Metropolen Düsseldorf und Köln oder mit der 
Eifelbahn (RB 24) eine Verbindung über Euskirchen bis Trier.  

Die Autobahn A 553 verbindet Brühl mit den Autobahnen A 61 
und A 1. Die B 51 verbindet Brühl mit der Eifel. 
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MIKROLAGE
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Das a"rak&ve Reihenmi"elhaus befindet sich, an der 
Römerstraße gelegen, in bevorzugter Wohnlage. 

Hier finden Sie eine hervorragende Infrastruktur vor. 
In den nahegelegen Parks der Schlösser Brühl lässt es 
sich wunderbar flanieren und vielfäl&ge Gastronomie 
lädt zum Verweilen ein.    

So sind fußläufig schnell die Haltestellen der Buslinien 
706,935,985 und 990 zu erreichen, sowie die 
Haltepunkte der Stadtbahnlinie 18 nach Köln und 
Bonn. 

Mit der Erich-Kästner-Realschule und dem Max-Ernst-
Gymnasium befinden sich renommierte 
Bildungsstä"en in der Nähe. 

Die medizinische Versorgung ist durch eine 
vergleichsweise hohe Dichte an Arztpraxen und dem 
Marienhospital als sehr gut zu bezeichnen. 

Auch deshalb schätzen insbesondere junge Familien 
den Bereich um die Römerstraße als bevorzugtes 
Wohnquar&er. 



WIRTSCHAFTLICHKEIT

Der durchschnittliche Kaufpreis je m2/Wfl. lag im zweiten Quartal 2024 für Bestandsimmobilien in Brühl bei 4.086 EUR/m2. 

(Quelle: immoscout24.de)

Investition

Kaufpreis 435.000 EUR

Grunderwerbssteuer (6,5 %)   28.275 EUR

Notar/Grundbuch (2 %)     8.700 EUR

Maklerprovision (3,57%)   15.529 EUR

Gesamtinvestition 487.504 EUR

Kennzahlen

Kaufpreis je m2 Wohnfläche   3.063 EUR

Bodenrichtwert in EUR/m2      610 EUR

Grundstücksfläche      240 qm

Pietrek & Partner Immobilien GbR Tel.: 0159 068 058 60
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Hauspreis-Index EXP. (2024, Januar. Europace. https://report.europace.de/epx-hedonic/

http://immoscout24.de


Berechnung der Wohnfläche (Ist-Stand Gesamt: 142,20qm)
Nutzung      Geschoss Länge m Breite m Fläche qm Wohnfläche qm

Kaminbereich vorderes Wohnzimmer             EG 3,87 3,84 14,86 14,86

Hinterer Wohnzimmerbereich             EG 2,54 3,63 9,22 9,22

Wintergarten beheizt             EG 2,14 3,63 7,77 7,77

Küche             EG 3,81 2,07 7,89 7,89

Esszimmer             EG 3,83 3,74 14,32 14,32

Terrasse überdacht (*50% Anrechnung)             EG 2,71 2,21 5,99 2,99*

Flur (*Treppe, da Verkehrsfläche abgezogen)             EG 3,57 2,18 7,78 3,89*

Gesamtwohnfläche EG         RH 2,59m            60,94 qm

Arbeitszimmer           1.OG 3,82 3,80 14,52 14,52

Schlafzimmer           1.OG 3,89 3,82 14,86 14,86

Bad           1.OG 2,06 3,79 7,81 7,81

Balkon überdacht (*50% Anrechnung)           1.OG 2,83 3,18 8,99 4,49*

Etagen-WC           1.OG 2,16 0,83 1,79 1,79

Flur (*Treppe, da Verkehrsfläche abgezogen)           1.OG 2,83 2,17 6,14 3,07*

Gesamtwohnfläche 1.OG.    RH 2,46m 46,54 qm
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*RH-Raumhöhe

Nutzung      Geschoss Länge m Breite m Fläche qm Wohnfläche qm

Ausgebautes offenes Studio -Gesamtfläche-             DG 4,84 6,19 29,96  

davon Fläche 1(*100% Raumhöhe 2m)             DG 2,90 6,19 17,95 15,04*

davon Fläche 2 (*50% Raumhöhe 1m)             DG 2,90 6,19 12,07 6,03*

Gesamtwohnfläche DG      21,07 qm

Partyraum Bereich 1 vorn                    UG 2,28 2,84 6,48 6,48

Partyraum Bereich 2 hinten                 UG 4,25 2,70 11,48 11,48

Gesamtwohnfläche UG           RH 2,10m             17,96 qm

Vorraum                                              UG 0.99 1,14 2,13  

Treppenbereich                                    UG 2,37 1,92 4,55  

Mittelflur             UG 1,39 1,98 2,75  

Abstellraum             UG 2,29 3,56 8,15

Waschküche             UG 3,65 3,44 12,56

Werkstatt             UG 2,00 2,75 5,50

WC             UG 0,98 1,11 1,09

Weinkeller             UG 1,25 3,62 4,53

Nutzfläche UG                          RH 1,91m 41,26 qm
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Wohnzimmer/Wintergarten
ca. 24,08 m²

Flur
ca. 5,76 m²

Essen
ca. 14,32 m²

Küche
ca. 7,89 m²

Terrasse
50% ca. 3,00 m²
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OBJEKTDATEN

AUFTRAGGEBER

AUFTRAGNEHMER

PLANINFORMATIONEN

HAFTUNGSAUSSCHLUSS

ARCHITEKT

Pietrek & Partner Immobilien GbR
Herr Steffen Pietrek
Zipsdorfer Straße 5
39264 Reuden/Anhalt

Grundlage
Bestandszeichnung vom 30.09.2023

Projektnummer
SZBUVQ

Format in
DIN A4

Plannummer
1

Maßstab
1:100

Erstellt am
14.11.2023

Gezeichnet von
ImmoMates GmbH

Der  Auftragnehmer  hat  auf  Basis  der  vom  Auftraggeber
zur  Verfügung  gestellten  Dokumente  vermaßte  und
lesbare  Pläne  erstellt.  Maße,  welche  auf  den
bereitgestellten  Bestandsplänen  nicht  vorhanden  waren,
wurden  nach  bestem  Wissen  und  Gewissen  grafisch
ermittelt  und  ergänzt.  Das  Gebäude  wurde  vom
Auftragnehmer  nicht  besichtigt  und  aufgemessen.  Daher
wird für die Übereinstimmung zwischen den Zeichnungen
und  dem  Objekt  keine  Haftung  übernommen.  Die
bereitgestellten  Dokumente  wurden  vom  Architekten  als
Prüfgrundlage  genutzt.  Der  Architekt  übernimmt  keine
Haftung  für  konstruktive  und  statische  Informationen. Die
vorliegenden  Pläne  sind  nicht  für  eine  Baugenehmigung
oder Bauausführung verwendbar.

Reihenhaus
Römerstraße 134
in 50321 Brühl
Gemarkung: Brühl
Flurstück: Flur 11 Flurstück 77

WOHNFLÄCHENBERECHNUNG

Die Wohnflächenberechnung  basiert  auf  den
vom  Auftragnehmer  erstellten  Plänen.  Die
Pläne  wurden  mit  den  zur  Verfügung
gestellten  Dokumenten  angefertigt.  Für
Abweichungen  in der Berechnung, die  durch
fehlende, falsche oder nicht nachvollziehbare
Informationen  der  Bestandsdokumente
zurückzuführen  sind,  wird  keine  Haftung
übernommen.  Die  Wohnflächenberechnung
wurde nach Wohnflächenverordnung erstellt.

Flur
Essen
Wohnzimmer/Wintergarten
Küche
Terrasse 50%

ca.
ca.
ca.
ca.
ca.

 5,76 m²
14,32 m²
24,08 m²
7,89 m²
3,00 m²

Insgesamt ca.  55,05 m²

ImmoMates GmbH
Lange Reihe 22
20099 Hamburg

Planinhalt
Grundriss Römerstraße 134, EG
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Flur
ca. 4,42 m²

WC
ca.

1,79 m²

Arbeitszimmer
ca. 14,52 m²

Bad
ca. 7,81 m²

Schlafzimmer
ca. 14,86 m²

Balkon
50% ca. 4,50 m²
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OBJEKTDATEN

AUFTRAGGEBER

AUFTRAGNEHMER

PLANINFORMATIONEN

HAFTUNGSAUSSCHLUSS

ARCHITEKT

Pietrek & Partner Immobilien GbR
Herr Steffen Pietrek
Zipsdorfer Straße 5
39264 Reuden/Anhalt

Grundlage
Bestandszeichnung vom 30.09.2023

Projektnummer
SZBUVQ

Format in
DIN A4

Plannummer
2

Maßstab
1:100

Erstellt am
14.11.2023

Gezeichnet von
ImmoMates GmbH

Der  Auftragnehmer  hat  auf  Basis  der  vom  Auftraggeber
zur  Verfügung  gestellten  Dokumente  vermaßte  und
lesbare  Pläne  erstellt.  Maße,  welche  auf  den
bereitgestellten  Bestandsplänen  nicht  vorhanden  waren,
wurden  nach  bestem  Wissen  und  Gewissen  grafisch
ermittelt  und  ergänzt.  Das  Gebäude  wurde  vom
Auftragnehmer  nicht  besichtigt  und  aufgemessen.  Daher
wird für die Übereinstimmung zwischen den Zeichnungen
und  dem  Objekt  keine  Haftung  übernommen.  Die
bereitgestellten  Dokumente  wurden  vom  Architekten  als
Prüfgrundlage  genutzt.  Der  Architekt  übernimmt  keine
Haftung  für  konstruktive  und  statische  Informationen. Die
vorliegenden  Pläne  sind  nicht  für  eine  Baugenehmigung
oder Bauausführung verwendbar.

Reihenhaus
Römerstraße 134
in 50321 Brühl
Gemarkung: Brühl
Flurstück: Flur 11 Flurstück 77

WOHNFLÄCHENBERECHNUNG

Die Wohnflächenberechnung  basiert  auf  den
vom  Auftragnehmer  erstellten  Plänen.  Die
Pläne  wurden  mit  den  zur  Verfügung
gestellten  Dokumenten  angefertigt.  Für
Abweichungen  in der Berechnung, die  durch
fehlende, falsche oder nicht nachvollziehbare
Informationen  der  Bestandsdokumente
zurückzuführen  sind,  wird  keine  Haftung
übernommen.  Die  Wohnflächenberechnung
wurde nach Wohnflächenverordnung erstellt.

Flur
WC
Arbeitszimmer
Schlafzimmer
Bad
Balkon 50%

ca.
ca.
ca.
ca.
ca.
ca.

 4,42 m²
1,79 m²
14,52 m²
14,86 m²
7,81 m²
4,50 m²

Insgesamt ca.  47,90 m²

ImmoMates GmbH
Lange Reihe 22
20099 Hamburg

Planinhalt
Grundriss Römerstraße 134,OG
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Partyraum
ca. 18,18 m²

WC
ca.

1,09 m²

Werkstatt
ca. 4,47 m²

Weinkeller
ca. 4,53 m²

Abstellraum
ca. 8,15 m²

HS
ca.

1,90 m²

Flur
ca.

 4,55 m²
Waschen/
Heizung

ca. 9,46 m²
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OBJEKTDATEN

AUFTRAGGEBER

AUFTRAGNEHMER

PLANINFORMATIONEN

HAFTUNGSAUSSCHLUSS

ARCHITEKT

ImmoMates GmbH
Lange Reihe 22
20099 Hamburg

Grundlage
Bestandszeichnung vom 30.09.2023

Projektnummer
SZBUVQ

Format in
DIN A4

Plannummer
4

Maßstab
1:100

Erstellt am
15.11.2023

Gezeichnet von
ImmoMates GmbH

Der  Auftragnehmer  hat  auf  Basis  der  vom  Auftraggeber
zur  Verfügung  gestellten  Dokumente  vermaßte  und
lesbare  Pläne  erstellt.  Maße,  welche  auf  den
bereitgestellten  Bestandsplänen  nicht  vorhanden  waren,
wurden  nach  bestem  Wissen  und  Gewissen  grafisch
ermittelt  und  ergänzt.  Das  Gebäude  wurde  vom
Auftragnehmer  nicht  besichtigt  und  aufgemessen.  Daher
wird für die Übereinstimmung zwischen den Zeichnungen
und  dem  Objekt  keine  Haftung  übernommen.  Die
bereitgestellten  Dokumente  wurden  vom  Architekten  als
Prüfgrundlage  genutzt.  Der  Architekt  übernimmt  keine
Haftung  für  konstruktive  und  statische  Informationen. Die
vorliegenden  Pläne  sind  nicht  für  eine  Baugenehmigung
oder Bauausführung verwendbar.

Flur
Abstellraum
HS
Werkstatt
Weinkeller
WC
Waschen/Heizung
Partyraum

ca.
ca.
ca.
ca.
ca.
ca.
ca.
ca.

 4,55 m²
8,15 m²
1,90 m²
4,47 m²
4,53 m²
1,09 m²
9,46 m²
18,18 m²

Insgesamt ca.  52,33 m²

FLÄCHENAUFSTELLUNG

Die  Flächenaufstellung  basiert  auf  den  vom
Auftragnehmer  erstellten  Plänen.  Die  Pläne
wurden  mit  den  zur  Verfügung  gestellten
Dokumenten  angefertigt.  Für  Abweichungen
in  der  Berechnung,  die  durch  fehlende,
falsche  oder  nicht  nachvollziehbare
Informationen  der  Bestandsdokumente
zurückzuführen  sind,  wird  keine  Haftung
übernommen.  Die  Flächenaufstellung  wurde
nach Wohnflächenverordnung erstellt.

Pietrek & Partner Immobilien GbR
Herr Steffen Pietrek
Zipsdorfer Straße 5
39264 Reuden/Anhalt

Reihenhaus
Römerstraße 134
in 50321 Brühl
Gemarkung: Brühl
Flurstück: Flur 11 Flurstück 77

Planinhalt
Grundriss Römerstraße 134,UG
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Studio
ca. 15,04 m²

OBJEKTDATEN

AUFTRAGGEBER

AUFTRAGNEHMER

PLANINFORMATIONEN

HAFTUNGSAUSSCHLUSS

ARCHITEKT

Pietrek & Partner Immobilien GbR
Herr Steffen Pietrek
Zipsdorfer Straße 5
39264 Reuden/Anhalt

Grundlage
Bestandszeichnung vom 30.09.2023

Projektnummer
SZBUVQ

Format in
DIN A4

Plannummer
3

Maßstab
1:100

Erstellt am
14.11.2023

Gezeichnet von
ImmoMates GmbH

Der  Auftragnehmer  hat  auf  Basis  der  vom  Auftraggeber
zur  Verfügung  gestellten  Dokumente  vermaßte  und
lesbare  Pläne  erstellt.  Maße,  welche  auf  den
bereitgestellten  Bestandsplänen  nicht  vorhanden  waren,
wurden  nach  bestem  Wissen  und  Gewissen  grafisch
ermittelt  und  ergänzt.  Das  Gebäude  wurde  vom
Auftragnehmer  nicht  besichtigt  und  aufgemessen.  Daher
wird für die Übereinstimmung zwischen den Zeichnungen
und  dem  Objekt  keine  Haftung  übernommen.  Die
bereitgestellten  Dokumente  wurden  vom  Architekten  als
Prüfgrundlage  genutzt.  Der  Architekt  übernimmt  keine
Haftung  für  konstruktive  und  statische  Informationen.  Die
vorliegenden  Pläne  sind  nicht  für  eine  Baugenehmigung
oder Bauausführung verwendbar.

Reihenhaus
Römerstraße 134
in 50321 Brühl
Gemarkung: Brühl
Flurstück: Flur 11 Flurstück 77

WOHNFLÄCHENBERECHNUNG

Die  Wohnflächenberechnung  basiert  auf  den
vom  Auftragnehmer  erstellten  Plänen.  Die
Pläne  wurden  mit  den  zur  Verfügung
gestellten  Dokumenten  angefertigt.  Für
Abweichungen  in der Berechnung, die  durch
fehlende, falsche oder nicht nachvollziehbare
Informationen  der  Bestandsdokumente
zurückzuführen  sind,  wird  keine  Haftung
übernommen.  Die  Wohnflächenberechnung
wurde nach Wohnflächenverordnung erstellt.

Studio ca.  15,04 m²

Insgesamt ca.  15,04 m²

ImmoMates GmbH
Lange Reihe 22
20099 Hamburg

Planinhalt
Grundriss Römerstraße 134, DG
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OBJEKTFOTOS   

                   StraßenseiJge Ansicht              Gartenbereich 
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       Wohnzimmer                                                    offener Kaminbereich 
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Flur EG                                        Treppenbereich EG 
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 Wintergarten EG                       Küche EG 
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        Schlafzimmer 1.OG mit Zugang Balkon                  Bad 1.OG  
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  Etagen-WC 1.OG        Arbeitszimmer 1.OG 
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       Treppenzugang DG            offenes Studio DG 
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     Vaillant atmoTec Thermoblock UG              Treppenzugang Untergeschoss   

Pietrek & Partner Immobilien GbR Tel.: 0159 068 058 60
Zipsdorfer Str. 5 | 39264 Reuden/Anhalt info@pietrek-immobilien.de



                  hinterer Partyraum UG                 vorderer Partyraum UG 
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    Küchenterrasse mit Gartenzugang                Wintergarten mit Markisen 
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   GartenseiJge Hausansicht           Grillhäuschen im Garten  
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        Zugang zum Anliegerweg ,Pe`chen'                     Gartenhäuschen   
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       HochwerJge Dacheindeckung     OpJonaler Erwerb einer Garage in der Ubierstraße 
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Sonstiges 
Provisionshinweis:

KŠuferprovision: 3,57% inkl.19% MwSt. !
!
Verdient und fŠllig bei Beurkundung!
!
Wir haben dieses ExposŽ auf Grundlage der Angaben des EigentŸmers erstellt und Ÿbernehmen keine GewŠhr fŸr Richtig- und 
VollstŠndigkeit. 

Sind Ihre Þnanziellen Angelegenheiten geklŠrt und kann somit durch uns ein entsprechender Eigenkapital- oder persšnlicher 
Finanzierbarkeitsnachweis abgefordert werden? !
!
Dann steht einer Besichtigung und einem baldigen Erwerb nichts im Wege.

Sollten Sie Finanzierungsbedarf haben, welcher aber noch nicht geprŸft wurde, kommen Sie gern auf uns zu. !
!
Wir vermitteln Ihnen einen Finanzierungsspezialisten aus unserem Netzwerk.!
!
Bitte haben Sie VerstŠndnis, dass wir nur Anfragen mit vollstŠndiger Absender- und Telefonnummernangabe beantworten.

Wir haben dem VerkŠufer darŸber Nachweis zu bringen.

besuchen Sie uns im Netz:!
 !
www.pietrek-immobilien.de  
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