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Dieses charmante Einfamilienhaus aus dem Jahr 1924
iiberzeugt mit einer gelungenen Kombination aus
gemiitlichem Wohnambiente, zahlreichen
Modernisierungen und einem liebevoll gestalteten
AuBenbereich. Auf einem ca. 490 m2 grofen Grundstiick
bietet die Immobilie ein einladendes Zuhause mit
ausreichend Platz fiir die ganze Familie und vielféltigen
Moglichkeiten zur individuellen Entfaltung.

KAUFPREIS

225.000 EUR

GRUNDSTUCK

490 qm

WOHNFLACHE

ca.145 qm

NUTZFLACHE

ca.91 qm

MAKLERPROVISION
3,57% incl.19 % USt.

Alle Rechte vorbehalten Pietrek & Partner Immobilien © Alle Angaben ohne Gewahr

Das Erdgeschoss iiberzeugt durch seinen groBziigigen, lichtdurchfluteten
Wohnbereich, der mit modernen Gestaltungselementen und einer angenehmen
Wohnatmosphire begeistert. Die Kiiche, der einladende Essbereich sowie die
Veranda erginzen das durchdachte Raumangebot. Besonders hervorzuheben ist
der direkte Zugang zur iiberdachten Terrasse, die den Wohnbereich harmonisch
mit dem Garten verbindet und zu gemiitlichen Stunden im Freien einladt.

Im Obergeschoss erwarten Sie ein geraumiges Schlafzimmer, ein weiteres
Zimmer mit vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten sowie ein kleines Badezimmer
mit Dusche. Das Dachgeschoss bietet dariiber hinaus einen groBziigigen,
ausbaufdhigen Raum, der zusitzliche Perspektiven fiir individuelle Wohnideen
eroffnet. Ein Badezimmer mit Badewanne & Dusche im Erdgeschoss und ein
weiteres WC im Kellergeschoss erginzen die sanitire Ausstattung.

Auch der AuBenbereich wei8 zu iiberzeugen. Der liebevoll angelegte Garten mit
gepflegten Griinflichen und verschiedenen Freizeitmdoglichkeiten schafft eine
griine Wohlfiihloase. Die groBziigige, iiberdachte Terrasse bildet dabei einen
besonderen Riickzugsort fiir entspannte Sommerabende, gesellige Stunden mit
Freunden oder gemeinsame Familienmomente.

Im Laufe der Jahre wurden verschiedene Modernisierungsma8nahmen
durchgefiihrt. Dazu zdhlen unter anderem das gedimmte und mit engobierten
Ziegeln gedeckte Dach, die Erneuerung der Erdgasheizung inklusive
Warmwasserbereitung sowie der Fassadenanstrich. Das vielseitige
Kellergeschoss bietet zudem wertvolle Nutz- und Abstellflichen und erweitert
die praktischen Moglichkeiten der Immobilie.

Dieses Einfamilienhaus vereint gemiitliches Wohnen, einen attraktiven Garten
und zusitzliches Entwicklungspotenzial zu einem Zuhause, das mit seinem
individuellen Charakter und seiner angenehmen Wohnatmosphére iiberzeugt.




Dessau-RoBlau liegt im Herzen Sachsen-Anhalts und vereint auf besondere Weise
urbanes Leben, kulturelle Vielfalt und naturnahe Erholung. Die traditionsreiche
Bauhausstadt, eingebettet in die reizvollen Flusslandschaften von Elbe und
Mulde, iiberzeugt durch eine gewachsene Infrastruktur und eine hohe
Lebensqualitat.

Als bedeutendes Oberzentrum der Region bietet Dessau-RoBlau zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten, medizinische Einrichtungen, Schulen, Kindertagesstitten
sowie ein vielseitiges Freizeit- und Kulturangebot. Die verkehrsgiinstige Lage mit
direkter Anbindung an die Bundesautobahn A9 sowie die Bundesstrafen B184,
B185 und B187 ermdglicht eine gute Erreichbarkeit der umliegenden Stidte wie
Leipzig, Halle (Saale), Magdeburg und Lutherstadt Wittenberg. Auch der
Hauptbahnhof bietet attraktive regionale Bahnverbindungen.

Besonders hervorzuheben ist die einzigartige Verbindung von Geschichte,
Architektur und Natur.
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Das weltberiihmte Bauhaus, die Meisterhduser sowie das
UNESCO-Welterbe Gartenreich Dessau-Worlitz priagen
die kulturelle Identitit der Region. Weitlaufige
Parkanlagen, idyllische Rad- und Wanderwege sowie das
Biosphirenreservat Mittelelbe laden zu erholsamen
Stunden im Griinen ein.

Diese gelungene Kombination aus guter Infrastruktur,
kulturellem Reichtum und naturnaher Umgebung macht
Dessau-RoBlau zu einem attraktiven Wohnstandort fiir
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Die Immobilie befindet sich am Hohenfeldweg 22 im T
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Wirtschz*ftli_chkeit

Hohenfeldweg 22; 06862 Dessau-RoBlau
Kaufpreis: 225.000 EUR

INVESTITION KENNZAHLEN

Kaufpreis 225.000 EUR Grundstiicksflache 490 qm
Grunderwerbsteuer (5 %) 11.250 EUR Kaufpreis je gm Wohnflache 1.551 EUR
Notar / Grundbuch (2 %) 4.500 EUR Bodenrichtwert in EUR/gm 31 EUR
Maklerprovision (3,57%) 8.032 EUR Der Kaufpreis je m?/WfLl. lag im dritten
Quartal 2026 flur Bestandsimmobilien in
Gesamtinvestition 248.782 EUR Dessau-RoBlau bei
1.481EUR/m?.-2.965EUR/m?.

k / @uelle: Scout24.de) /
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RAUM FUR LEBEN
RAUM FUR IDEEN.

Diese Immobilie iiberzeugt durch seine
vielseitige Raumaufteilung und ein
angenehmes Wohnambiente.

Die funktionalen Grundrisse lassen
zahlreiche Nutzungsmoglichkeiten zu
und er6ffnen Thnen hervorragendes
Potenzial fiir individuelle Gestaltung und
moderne Wohnkonzepte.

Eine Immobilie mit Charakter - bereit,
Thre Ideen Wirklichkeit werden zu
lassen.

VIELFALTIGE RAUME
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MERKMALE DER IMMOBILIE
PPI1261102

e Baujahr 1924

e Dach gedammt 2005

e Fenster OG 2021

e Heizung 2022

« Fassade gestrichen 2024

e Fenster EG 2025

e Fubboden & FuBbodenheizung EG 2025
e Turen/Zargen EG 2025

o Elektrik EG 2025

e Schoner Garten

e Weiterer Wohnbereich im Dachgeschoss
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lhre Ansprechpartner

Steffen Pietrek

Geschaftsfuhrer

info@pietrek-immobilien.de
0159 06805860

Fabien Huth

Executive Assistant

f.huth@pietrek-immobilien.de
015567 490973
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